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	3) Муниципальный контракт № 35 от 03 сентября 2014 года на разработку Проекта изменений и дополнений в Генеральный план Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» Жуковского района Калужской области
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1. Обоснования внесения изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» Жуковского района Калужской области

Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Истье» Жуковского района Калужской области утвержден решением Сельской Думы от 19 марта 2014 года № 8. 
Внесение изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Истье» Жуковского района Калужской области вызвано:

1) необходимостью перевода земельных участков из одной категории в другую;

2) необходимостью изменения границы Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» Жуковского района Калужской области.
2. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры

Настоящий Проект изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Истье» Жуковского района Калужской области предусматривает: 

1. Дополнительное включение земель сельскохозяйственного назначения в «Таблицу  перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов», а именно:

	Наименование

населённого пункта
	Дополнительно  
включаемые в Таблицу земли сельскохозяйственного назначения

	
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование 
	Примечание

	д. Собакино
	3,5
	жилищное 

строительство
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051210:75

	д. Чериково
	4,3
	жилищное 
строительство
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051217:27

	

	ИТОГО:
	7,8
	
	


2. Дополнительное включение земель сельскохозяйственного назначения в «Таблицу  перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и земли иного специального назначения», а именно:

	Наименование

населённого пункта
	Дополнительно  
включаемые в Таблицу земли сельскохозяйственного назначения

	
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование 
	Примечание

	в районе д. Истье
	10,0
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:17

	в районе д. Истье
	6,8
	для производственных целей
	часть земельного участка с кадастровым номером 40:07:051216:3

	в районе д. Истье
	1,2
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:16

	в районе д. Истье
	12,22
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:15

	в районе д. Чериково
	7,4
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051217:26

	

	ИТОГО:
	37,62
	
	


3. Добавление «Таблицы перевода земель особо охраняемых территорий и объектов в земли промышленности и земли иного специального назначения»»:

	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	д. Воробьи, ул.Лесная, д. 1/16
	0,98
	для швейного производства
	-


4. Изменение границы Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» Жуковского района Калужской области в связи с исключением из границ сельского поселения земельного участка, площадью 361675 кв.м и включением данного земельного участка в границы Муниципального образования «Сельское поселение «деревня Верховье» Жуковского района Калужской области.

5. Корректировку раздела 10.3 «Водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов» в связи с существенными изменениями, произошедшими в водном законодательстве Российской Федерации.  

С учетом вышеуказанных изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» Жуковского района Калужской области:
I) Раздел 2.1. «Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры» изложить в новой редакции:
Градостроительная концепция Генерального плана основана на стратегической цели развития – улучшение качества жизни – и базируется на существующем функциональном зонировании населенных пунктов, расположенных на территории сельского поселения.

Градостроительная концепция Генерального плана – это идея создания полноценных благоустроенных районов населенных пунктов с развитой системой обслуживания, сбалансированным развитием всех планировочных зон и объектов социальной инфраструктуры.

Функциональное зонирование территории населенного пункта является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает определенные условия использования сельской территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.

Разработанное в составе Генерального плана Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» зонирование, базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает историко-культурную и планировочную специфику села, сложившиеся особенности использования сельских земель, требования охраны объектов культурного наследия. При установлении функциональных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающихся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

При разработке зонирования последовательно проводился принцип экологического приоритета принимаемых решений:



1. Размещение нового жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры на экологически безопасных территориях, вне санитарно-защитных зон и других планировочных ограничений.

2. Развитие системы зеленых насаждений и рекреационных территорий населенных пунктов.


3. Разработка мероприятий по снижению негативного экологического воздействия источников загрязнения окружающей среды.

Функциональное зонирование территории населенных пунктов входящих в состав сельского поселения предусматривает преемственность функциональных зон по отношению к сложившемуся использованию территории, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному использованию сельских территорий.

Территория населенных пунктов, входящих в состав Муниципального образования «Сельское поселение «село Истье» в пределах своих существующих границ по своему функциональному значению и характеру использования подразделяется на следующие основные зоны:
Ж - ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа;
· блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажа;
· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов;
· строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кроликов и т. д.);
· сады, огороды;
· аллеи, скверы;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
· школы начальные и средние;
· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;
· библиотеки, архивы, информационные центры;
· музеи, выставочные залы;
· спортплощадки;
· аптеки;
· поликлиники;
· пункты первой медицинской помощи;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· банно-оздоровительные комплексы;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) площадью не более 120 кв. м;
· индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;
· магазины товаров первой необходимости площадью не более 150 кв. м;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· предприятия бытового обслуживания в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;
· отделения милиции.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· теплицы,

· оранжереи,

· надворные постройки (бани, туалеты, сараи),

· индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

· резервуары для хранения воды,

· отдельно стоящий гараж на 1-2 легковые автомашины,

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковые машины,

· открытая гостевая стоянка на 1 автомашину.

Ж-5 ЗОНА САДОВО-ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ 

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· садовые дома,

· дачи,

· ведение садоводства, огородничества, пчеловодства.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости:

· гостевые (бесплатные) автостоянки,

· спортивные площадки,

· детские площадки, площадки для отдыха,

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.),

· сады, огороды, палисадники,

· индивидуальные гаражи или навесы на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля,

· дом сторожа,

· здание органа управления объединения,

· торговые объекты.

С – ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

С-1 - Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими).

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пашни, сенокосы, пастбища, залежи,

· земли, занятые многолетними насаждениями (сады, виноградники и т.д.).

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· огороды,

· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

· внутрихозяйственные дороги,

· древесно-кустарниковая растительность, предназначенная для защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных явлений.

С-2 - Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки  сельскохозяйственной продукции;

· здания, строения, сооружения для животноводства;
· дачи, садоводческие кооперативы, личные подсобные хозяйства;
· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов;

· временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.
Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· теплицы;
· оранжереи;
· резервуар для хранения воды;
· огороды;
· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;
· внутрихозяйственные дороги, линейные сооружения;
· временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.

Р – ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.
Р-1 - Зона городских лесов, скверов, парков, бульваров, городских садов.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесопарки;
· тематические парки;
· зоопарки;
· ботанические сады;
· оранжереи, питомники;
· детские площадки, площадки для отдыха;
· прогулочные аллеи, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
· места для пикников, костров;
· пляжи;
· санитарная рубка и рубка ухода.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пункты первой медицинской помощи;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
· общественные туалеты;
· некапитальные строения для кафе и закусочных;
· зооуголки;
· аквапарки;
· элементы благоустройства, малые архитектурные формы;
· аттракционы;
· летние эстрады;
· спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения;
· культовые объекты;
· сезонные обслуживающие объекты;
· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа;
· автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

Р-2 - Зона водных объектов (пруды, озера, водохранилища, пляжи).

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пляжи;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;
· аквапарки, цирки на воде, аттракционы;
· спортплощадки;
· тренировочные базы, спортивные школы;
· речные пассажирские павильоны, причалы, пристани;
· лодочные и спасательные станции.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· 1 место парковки легковых автомобилей на 1 га территории;
· пункты первой медицинской помощи;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
· общественные туалеты.

СН – ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН-1 - Зона размещения кладбищ, скотомогильников, крематориев.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

· захоронения (для действующих кладбищ);
· колумбарии (для действующих кладбищ);
· мемориальные комплексы;
· дома траурных обрядов;
· бюро похоронного обслуживания;
· бюро-магазины похоронного обслуживания;
· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;
· культовые объекты.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· крематории (для действующих кладбищ);
· захоронения (для закрытых кладбищ);
· временные торговые объекты;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Распределение функциональных зон по населенным пунктам

	Наименование населенного пункта
	Вид функциональной зоны

	
	Ж1, га
	Ж5, га
	Р1, га
	Р2, га
	С1, га
	С2, га
	П1, га
	П2, га
	СН1, га

	деревня Акатово
	25,9
	-
	7,5
	1,8
	33,9
	-
	-
	-
	0,6

	деревня Большое Леташово
	13,8
	-
	-
	1,6
	-
	6,1
	-
	-
	0,2

	деревня Воробьи
	117,2
	-
	6,3
	-
	-
	34,3
	-
	1,5
	-

	деревня Истье
	95,8
	-
	22,9
	3,4
	87,1
	-
	-
	-
	1,5

	деревня Ореховка
	14,3
	-
	-
	0,3
	-
	-
	-
	-
	-

	деревня Собакино
	21,5
	5,0
	5,2
	-
	1,8
	-
	-
	-
	-

	деревня Чериково
	27,5
	-
	-
	-
	8,5
	-
	-
	-
	-

	деревня Терники
	14,7
	-
	-
	0,8
	0,5
	-
	-
	-
	-

	деревня Грачевка
	106,7
	-
	-
	4,0
	-
	-
	0,8
	-
	1,2

	деревня Миньково
	20,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	поселок Городок
	12,6
	-
	-
	-
	-
	-
	7,4
	-
	-

	ИТОГО:
	470,0
	5,0
	41,9
	11,9
	131,8
	40,4
	8,2
	1,5
	3,5


Предложенная Генеральным планом Схема функционального зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревни, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.

Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения 

в земли населенных пунктов

	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	1
	д. Большое Леташово
	4,25
	жилищное строительство
	фонд перераспределения района

	2
	д. Истье
	13,19
	жилищное строительство
	фонд перераспределения района

	3
	д. Ореховка
	2,01
	жилищное строительство
	фонд перераспределения района

	4
	д. Терники
	4,06
	жилищное строительство
	фонд перераспределения района

	7
	д. Собакино
	3,5
	жилищное строительство
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051210:75

	8
	д. Чериково
	4,3
	жилищное строительство
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051217:27

	
	ИТОГО:
	31,31
	
	


Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения 

в земли промышленности и земли иного специального назначения
	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	5
	д. Акатово
	5,32
	завод по производству природной питьевой воды
	фонд перераспределения района

	9
	в районе д. Истье
	10,0
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:17

	10
	в районе д. Истье
	6,8
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051216:3

	11
	в районе д. Истье
	1,2
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:16

	12
	в районе д. Истье
	12,22
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051214:15

	13
	в районе д. Чериково
	7,4
	для производственных целей
	земельный участок с кадастровым номером 40:07:051217:26

	
	ИТОГО:
	42,94
	
	


Таблица отнесения земельных участков, категория которых не установлена к категории земли населенных пунктов
	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь, га
	Предполагаемое использование земель
	Примечание

	6
	п. Городок
	2,0
	ИЖС
	

	
	ИТОГО:
	2,0
	
	


Таблица перевода земель особо охраняемых территорий и объектов 

в земли промышленности и земли иного специального назначения

	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь, га
	Предполагаемое использование 
	Примечание

	14
	д. Воробьи, ул. Лесная, д. 1/16
	0,98
	для швейного производства
	

	
	ИТОГО:
	0,98
	
	


II) Раздел 10.3 «Водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов» изложить в новой редакции:
На данных территориях в соответствии с водным законодательством РФ, законов субъектов РФ, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны.

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

В границах прибрежных защитных полос запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.


Ширина водоохраной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:


до10 км – в размере 50 м;


от 10 км до 50 км - в размере 100 метров;


от 50 км и более - в размере 200 метров.


Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.


Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 метров.


Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

Для рек, длиной более 10 км, размеры водоохранных зон и прибрежных полос определены Водным кодексом Российской Федерации.
К территориям природоохранного назначения относятся водоохранные зоны водных объектов. На данных территориях в соответствии с законодательством Российской Федерации по охране окружающей среды, законов субъектов Российской Федерации, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны.
Для рек, длиной более 10 км, размер водоохранной зоны и прибрежной полосы определены Водным кодексом Российской Федерации. По территории деревни Воробьи протекает река Истья, длина которой составляет 56 км, следовательно, размер водоохраной зоны – 200 м.

	Наименование реки
	Ширина водоохранной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м
	Радиус водоохранной зоны для истоков, м
	Ширина береговая полосы, м

	река Истья
	200
	50
	50
	20


На основании части 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса РФ), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса РФ;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16  статьи 65 Водного кодекса РФ, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.



















































